Suivi de mission
Exemple de recherche sur mesure

PHANTHOME

Découvrez comment hous accompagnons hos clients dans leur quéte du bien idéal,
pas a pas, avec rigueur et confidentialité.

1élécharger lexemple en FDF

Exemple fictif d’'une mizsion PhantHome

= Client : Claire & Thomas Dupont
* Objectif : Achat RP @ Paris Te - 3/4 piéces - 1,45 M€
* Financement validé

Durée cible : 6 mois

:F Etat d'avancement du T/03/2025

@ Definition des critéres &, Recherche de biens 2 Vigites des biens
validé @ En cours T Flanifié
W Critéres validés avee le client + 3 nouveaux biens trouvés cette + Zvisites programmées le 15/03 /2025
senmdaine
i MNégociation & Préparation de 'offre £ signature du comipromis
T Enattente B A vanir % A venir
o Offre endiscussion sur le bien #2  En attente du retour elient + Phase a venir aprés offre acceptée

# Prochaine mise @ jour prévue ; 16032025

O- B L
= Information Client :
=

= Préancmms et MO Claire et Thomas DUPONT

* adresse : Paris 16éme (actuels propriétaires, recherche Paris Témea)

= Téléphone - 06 0606 06 06
= Ernail : elaire.dupont@email.com
= Budget Global (incluant Frais et Taxes) | 1450 000 € (Un Millien Quatre Cent Cinguante Mille Curos)

* Source de Financement [Frét, apport personnel, miste) : Mixte (Apport personnel de 880 000 € + Prét bancaire
validé)



PHANTHOME

E Critéres principaux de recherche :
& &

Chane e caodre d'un nouveou projet de vie, Claire et Thomas Dupont sont @ la recherche d'un apparternent de
caractére dans le Téme arrendissement de Paris.

Leur objectif : trouver un bien de 3 a 4 piéces, avec cochet (parquet, moulures, houteur sous plafond), idéalemeant
situd en Stoge éleveé avec ascenseur, et si possible avec balcon.

Les clients mondotent FhontHome pour effectusr ume recherche de biens immobiliers, présélectionner les
meilleures options, organizer bkes visites, analyser les diognostics et les documents |&goux nécessaires a la
réalizotion de Focquisition, négocier kes pric de vente et occompogner chogue &tope jusqu'a la signature
{compromis et définitive ).

ZONE GEOGRAPHIQUE CIBLEE

= Région ou ville : Paris Téme arrondissement
* Secteurs privilegiés : Gros Caillou, invalides, Ecole Militaire, Champ de Mars, Saint-Dominique
= Praférences - Proximité métro, commerces, calme recharché

TYPE DE BIEN RECHERCHE

* Appartemnent ancien avec cochet (Houssmannien, Art Déco ou égquivalant)
* Surface souhaitée : entre 80 et 110 m*

* 34 4 piéces (2 chambres minirmum, possibilité bureau ou 3éme chambre )
* Ascenseur obligoteire si au-dessus du 2éme étage

* Balcon ou extérieur apprécié

= Résidence principale

Caractéristiques obligatoires :

: 2 minirmum (3 idéalerment, ou 2 + bureau)
i : T miminnurm
{Jardin | Ter 3 | Autre) - Apprécié, sans étre sliminatoire
re : Non prieritaire (optionnel)
: 3o étage minimum (dernier étage privilégié)
: Obligatoire si au-dessus du le étage
mimirnunn - 80 M2
axirnurm - 110 M2
: Oui, souhaitée

e bien Irterment ancien av nchet {parguet, moulures, hauteur afond)
Résidence principale
té attendue - Nen applicable
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PHANTHOME
Q Caractéristiques optionnelles :

FNAIM

= Yue dégogée : Oui si possible (intérieur sur cour calme ou vue monument serait wn plus)
* Exposition : Sud, Sud-0Ouest, Ouest prioritaire (lumineux)
s Eguipernents spécifigues
@ Cheminés : Ancienne fonctionnelle ou décorative souhaitée (feu ouvert interdit @ Paris, mais I"esthétigque
st appréciéa)
@ Climatisation [ Pormpe & chaleur | Non prieritaire, maois appréciés
@ Domotique | Nen prieritaire
* Prowimité des commodités
¢ Ecoles | Facs : Non prieritaire (pas d'enfants en Gge scolaire)
@ Commerces de gquartier | $ouhaités a proximité imméadiate
@ Transparts - métre ligne & [ 13 | RER © a distance piétonne
@ Autres : A definir
= Accessibilité pour personnes a mobilité réduite : Hon Prioritaire
» Charges de copropriété - Modérées [@viter les copropriétés avee travaux lourds eu charges élevées)

ﬁ Détails sur la situation actuelle :

* Propriétaire | Locataire | Actuels propriétaires @ Paris 16éme (recherche pour un nouveau projet de résidence
principale dans le Téme)

* Besoin de vendre un bien actuel pour finoncer Facquisition : Nen, financement sécurisé (apport personnel + prét
bancaire validé)

* Date cible pour finclizer Focquisition : Idéalement sous & mois (flexible selon les opportunités)

*{-'II
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Exemple de bien analysé par PhantHome (Paris 7emé)

Appartement anclen avec cachet - 3/4 Places
Quartler Gros Calllou (Parls 7éme)
Prix de vente affiché : 1 420 000 €
Source : Agence immoblilere partenalre

Exemple fictif dans le cadre de la démonstration PhantHome

Retour 4 lespace client

Adresse
Rue Saint-Dominique - Paris 7éme

Cros-Caillou - Appartement ancien rénové, dernier étage avec vue dégagée

Situé dans le guartier recherché du Gres Caillew, 4 proximité imméadiate du Champ de Mars et de la rue Saint-Dominique, cet
apparterment 3/4 piéces derviron 88 m* Carrez propose un parfait &guilibre entre charme de Fancien et confort moderne.

Traversont, bénéficiont d'une triple exposition Sud [ Ouest [ Est, il offre une belle pidce de vie avec parguet en paint de
Hongrie, cheminées décoratives, moulures, et une houteur sous plafond de prés de 3 métres.

Cisposition idéale - entrée, double séjour, deux grandes chambres (possibilité bureou ou troisiéme chambre), cuisine
indépandante, salle de bain ovec fenétre, WC séparés.

Une eave saine compléte oo bien. Fossibilité d'ocquisition en sus d'une plaoce de parking danes l'immieuble voisin,

lél&charger la fiche du bien Télécharger les disgnostics
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Type de blen Surfoce habitoble MNombre de pléces
Appartement ancien BE m® 3da4piéces
Mombre de Salles baln Closse d'énergle GES

1 (] Non communigué

ASCEnSaUr
oui

Etage du blen
Séme étage

Nombre total d'étages
L

Floces de Parking
Optionnelle

Nature du bien
Haussmannien

Année de construction
18590

Charges de copropriété
1200 <€ [ an

Toxe foncléra
2450€

Hombre de chambres
2

Avant Négociation:
Estimation des Frais de Notaires (7,5%) : 106 500 €

Total hors honoraires PhantHome ;1526 000 €

Analyse des transactions réalisées a proximité
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PHANTHOME FNAIM

Rapport de Visite du 13 février 2025

Points positifs

» Hol étage élevd (Séme avec aseenseur) dons un immeubls ancien de standing

* Trés belle luminosité grace a une triple exposition Sud [ Ouest | Est

* Vue dégagée sur cour arborée, sons vis-a-vis direct.

* Apparbement ancien avec cachet : parguet en point de Hongrie, moulures, cheminees déecoratives, hauteur sous plafond de
2,90 m

* Disposition idéale : entrés, double séjour, deux grandes charmbres (possibilitd bureau ou treisiéme chambre), cuisine
indépendante, salle de bain ovec fenétre, W séparés.

* Cawve saine incluse (enviren 8 m?).

» Possibilité docquisition d'une place de parking dans Fimmeuble veisin (non prioritaire mais appréciée).

= Parties communes en bon atat.

* Quartier recharché (Gros Caillou), & deux pos du Champ de Mars et de la rue Saint-Dominique, commerces de proximité
immédiate, transports occessibles 4 pied (miétro 8 | RER C).

* Aucune procédure en cours dans lo copropriété {a confirmer avec le syndic).

Points négatifs

* DPE:Classe D, GES a confirmer — demander le diagnostic complet pour wanfier les consormmations précises.
* Charges de copropriété relativernent élevées | 3200 €fam.

* Tme fonciére : 2450 €fan.

* Pas de possibilité de faire du feu de cheminde 4 Paris (cheminées uniquerent décoratives).

* Pos de climatisation.

* parking non inclus (option a prosimité).

* |zodation phonigue coté rue a vérifier (méme si la vue principale donne sur cour),

* vérifier I'état des fenétres si double vitrage récent ou non (potentiel d'amélioration thermigue).

* Aucun aménogement PR (non pricritoire dans le codre de cette recherche mais a noter).

* Prix positionné dans la tranche haute du secteur, O justifier par 'état général et les prestations.

Avis de PhantHome

= C'est un opparterment gui réunit de nombreux atouts recherches dans le secteur | étage élevé, belle luminosité, cachet de
Fancien, triple exposition, vue dégagée.

* Lo hauteur sous plafond (2,90 m), le porgquet en point de Hongrie, les moulures et les cheminges apportent un vrai charme &
I'ensemble.

= Lo disposition actuelle est fonctionnelle : double sé&jour ogréable, deux grandes chambres aves possibilité de bureau ou
troisiéme charmbre.

= Lo zalle de bain ovec fenétre est un vral plus dans Paris, tout comme la présence de lo cove saine et la possibilité de parking
4 proximité.

= |g bien semble entretenu avee seoin, les parties communes sont en bon &tat et I'environnement immediat est gualitatf
{proche Champ de Mars, rue Saint-Dominique, commerces, coles, matro).

= Les charges de coproprigté sont relativernent élevées, mois cohérentes avec Mimmeuble et son standing.

* DPE en clases D | acceptable pour de 'ancien, mais il pourrait étre intéressant de vérifier lea possibilités d'améalioration
{fenétres, isclation, chauffage).

* GES a confirmer | dernander le diognostic complet.

* Cheminées uniquement décoratives [pos d'usoge outorisé a Paris).

* pPos de climatisation [non &liminatoire, mois & saveir).

* Prix positionné en haut de fourchette du sectaur, ce qui semble justifié par Fétoge, les prestations et I'état général du bien,
rnais une marge de négociation reste 4 envisager.
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PHANTHOME FNAIM

Le prix de vente semble positionné en haut de la fourchette du secteur.

Un prix cible entre 1320 000 € et 1360 000 €
semble plus cohérent au vu des comparables récents.

Retour & lespace client




