eharket =

Espace Client - Démonstration
Une recherche sur mesure, suivie pas a pas

Recherche 2025_Mars_01
Paris 7éme Arrondissement - Appartement 3-4 Piéces
Achat - Budget maximum 1450000 €

Télécharger lexemple en POF

Exemple fictif de mission client
rune recherche sur mesure
eurs critd i un bucget global de 1450 000€ i aXES).

alité denos-missions, cet exemple sinspired'un | nformations (identite, adresses, visuels, détails financiers) ont

& but dillustrer

Ei: Etat d'avancement du 11/03/2025

@ Définition des critdres A\ Recherche de biens £L Visites des biens

¥ validé @ En cours ¥ Plonifié

+/ Critéres validés avec le client ' 3 nouveaux biens trouvés cette semaine ./ 2 visites programmaées le 15/03/2025
i MNégociation & Préparation de l'offre £ Signature du compromis

T En attente 8 A venir # A venir

+ Offre en discussion sur le bien #2 -/ En attente du retour client -/ Phase @ venir aprés offre acceptée

# Prochaine mise @ jour prévue : 16/03/2025

O

ﬁ-: Information Client :

« Prénoms et NOM : Claire et Thomas DUPONT

-

sdresse : Paris 16éme (octuels propriétaires, recherche Paris 7éme)

Téléphone : 06 06 06 06 06

Email : claire.dupent@email.com

Budget Global (incluant Frais et Taxes) : 1450 000 € (Un Million Quatre Cent Cinquante Mille €uros)

Source de Financement (Prét, apport personnel, mixte) ; Mixte (Apport personnel de 380 000 € + Prét bancaire validé)

O- T
= Information Client :

Prénoms et NOM : Claire et Thomas DUPONT

Adresse | Paris 16éme (actuels propriétaires, recherche Paris 7éme)

Téléphone : 0606 06 06 06

+ Em

il : claire.dupont@email.com

Budget Global (incluant Frais et Taxes) : 1450 000 € (Un Million Quatre Cent Cinquante Mille Curos)

source de Financerment (Prét, apport personnel, mixte) : Mixte (Apport personnel de 860 000 € + Prét bancaire validé)



Phanthomesarkes = Pourguel FhantHome insighte F Contoct

h Critéres principaux de recherche :
L

U

7éme arrondissement de Paris.
i di

¢ ascenseur, et si poss

Paris Téme arrondissement
&giés : Gros Caillou, Invalides, Ecole Militaire, Champ de Mars, Saint-Dominique
: Proximité métro, commerces, calme recherché

TYPE DE BIEN RECHERCHE

Appartement ancien avec cachet (Haussmann Art Déco ou équivalent)
Surface souhaitée : entre 80 et 110 m®

3 a 4 piéces (2 chambres minimum, possibilité bureau ou 3éme chambre)
Ascenseur obligatoire si au-dessus du 2éme étage

Balcon ou extérieur apprécié

Rézidence principale

@ Caractéristiques obligatoires :

Hombre de Chambres - 2minimum (3 idéalement, ou 2 + bureau)

les de bain : Tminimum

S 'un extérieur (Jardin | Te [ Balcon | autre) : Apprécié, sans étre aliminatoire
u Garage : Non prioritaire (optionnel)

i bien ; 3e étage minimum (dernier étage pri

Nombre de s
Présanc
& Parkin

ils
= Ascenseur : Obligateire si au-dessus du 2e étage

= Surface habitable minirmurm ; B0 M2

» Surface habitable Maximum : 110 M2

« Cove : Oul, souhditée

= Type de bien : Apparternent ancien avec cochet [parquet, moulures, hauteur sous plafond)
Résidence principale

« Rentabilité attendue : Non applicable

legie)

* Usage

Caractéristiques optionnelles :

= Vue dégagée : Oui si possible (intérieur sur cour calme ou vue monument serait un plus)
xposition - Sud, Sud-Ouest, Ouest prieritaire (lumineux)
ments spécifiques
Ancienne fonctionnelle ou décorative souhaitée (feu ouvert interdit @ Paris, mais I'esthétique est appréciée)
[ Fornpe & chaleur : Non prioritaire, mais appréciée
Domotigue : Non prioritaire
Gaz : Non prioritaire, mais possibilité & étudier
Proximité des cormmoditgs
Ecoles | Facs - Non prioritaire (pas d'enfants en ge scolaire)
Commerces de quartier : Souhaités a proximité immeédiate
Transports : métro ligne 8 [ 13 | RER C a distance piétonne
Autres : A définir
Accessibilité pour personnes & mobilité réduite : Non Prioritaire
Charges de copropriété : Medérées (éviter les copropriétés avec travaux lourds ou charges élevées)

= Equip
Ch
Clirnatisatic

m

.

Détails sur la situation actuelle :

« Propriétaire [ Locataire - Actuels propriétaires @ Paris 168me (recherche pour un nouveau projet de résidence principale dans
le7éme)

« Besain de
validé)

» Date cible pour linaliser Facquisition : Idéalement sous 6 mois (flexible selon les opportunités)

vendre un bien actuel pour financer lacquisition : Non, financement sécurisé (apport personnel + prét bancaire
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PHANTHOME :

Bien N°1
Exemple de bien analysé par PhantHome (Paris 7éme)

Appartement ancien avec cachet - 3/4 Pieces
Quartier Gros Caillou (Paris,7éme)
# Prix de vente affiché :1420 000 €
Source : Agence immobiliére parter;&a‘ye
A Exemple fictif dans le cadre de la démonstration PhantHome

Adresse
Rue Saint-Dominique - Paris 7éme

Gros-Caillou - Appartement ancien rénové, dernier étage avec vue dégagée

Situé dans le quartier recherché du Gros Calllou, & proximité immeédiate du Champ de Mars et de la rue Saint-Dominique, cet
appartement 3/4 piéces d'environ 88 m* Carrez propose un parfait équilibre entre charme de I'ancien et confort moderne.

Traversant, bénéficiant d'une triple exposition Sud f ouest [ Est, il offre une belle pigce de vie avec parguet en point de
Hengrie, cheminges décoratives, moulures, et une hauteur sous plafond de prés de 3 métres,

Disposition idéale : entrée, double séjour, deux grandes chambres (possibilité bureau ou troisiéme chambre), cuisine
indépendante, salle de bain avec fenétre, WC séparés.

Une cave saine compléte ce bien. Possibilité d'acquisition en sus d'une place de parking dans limmeulle voisin

Tédecharger la fiche du bien Télécharger les diognostics




PHANTHOME

Type de bien
Appartement ancien

Nombre de Salles bain
1

Ascenseur
oui

Places de Parking
Optionnelle

Charges de copropriété
3200¢€ [an

PhantHomeston

Pourquel Phan tHes

Surface habitable
88 m*

Classe d'énergie
D

Etage du bien
S5éme étage

Nature du bien
Haussmannien

Taxe fonciére
2450¢

Avant Négociation :

insights

Nombre de piéces
3 a4 piéces

GES
Non communigué

Mombre total d'étages
6

Année de construction
1890

Nombre de chambres
2

Estimation des Frais de Notaires (7,5%) : 106 500 €
Total hors honoraires PhantHome : 1526 000 €

Analyse des transactions réalisées a proximité
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PHANTHOME

Rapport de Visite du 13 février 2025

Points positifs

« Bel étage élevé (Séme avec ascenseur) dans un immeuble ancien de standing

= Trés belle luminesité grace & une triple exposition Sud [ Quest [ Est

« Vie dégagée sur cour arborée, sans vis-a-vis direct,

= Appartement ancien avec cachet : parquet en point de Hongrie, moulures, chemindes décoratives, hauteur sous plafond de 2,90 m.

« Disposition Idéale : entrée, double séjour, deux grandes chambres (possibilité bureau ou troisiéme chambre), cuisine indépendante, salle
de boin avec fenétre, WC séparés.

» Cave saine incluse (environ 8 m?).

« Possibilité d'ocquisition d'une place de parking dans I'immeuble voisin (non prioritoire mais oppréciée)

* FParties communes en bon état.

» Quartier recherché (Gros Caillou), & deux pas du Champ de Mars et de la rue Saint-Dominigue, commaerces de proximité immédiate,
transports accessibles a pied (métro 8 | RER C).

* Aucune procédure en cours dans la copropriété (& contirmer avec le syndic).
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Points négatifs

ar le dia stic complet pour vérilier les cor

:: 3200 €fan
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= Pas de climatisation

+ Parking non inclus (;

otion phonique

sminées uniguement déco

31 (rémne gi lo vue pring

. R 1 prioritaire dans | de cette

+ Prix positionné dans la tranche haute du secteur, & justifier

Avis de PhantHome

t de nombreux atouts recherchés dans |

+ C'estun appartement qui réur
exposition, vue dégagée

+ La hauteur sous platond (2,90 m), le parqu:
disposition actuelle est fonctionnelle : ¢

ir: étage élevé, belle luminosité, cachet de l'ancien, triple

& bain avec
mble entretenu avec soin, les
Domin

enétre est un vra
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s,

t relativement élevies, mais cohbrentes avec limmauble et

+ DPEenclasseD: accept

ble po Int de

zien, mais il F'!:::.I'..l L dtre in
chauf .

= GES a confirmer : demander le diagnostic
+ Cheminées uniquement décoratives [

tion (non &liminataire, mais a s

de climatis
positionné en haut de fourchette du secteur,
Jer.

ation reste a en

Le prix de vente semble positionné en haut de la fourchette du secteur.

Un prix cible entre 1320 000 € et 1360 000 €
semble plus cohérent au vu des comparables récents.

p HA NT O M E services w FhantHoma Market v Tarits Pourquol PhantHoms  insights FAG contoct

m 6 © X Abonnez-vous & notre newsletter,

S'abonner

Vous avez un projet immobilier ?
Envie d’en savoir plus sur notre accompagnement ? Discutons-en :

jerome@phanthome.com | 06 11 93 71 06



